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Living Spaces Baden - TOP12

SauerhofstraBe 12/12, 2500 Baden, Osterreich
Nahe: SauerhofstralRe

n , Eckdaten Objektnummer 5232
;\, r:ulgmfstru{e‘l
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. Wohnflache: ca. 53,2 m?
Rohdachbodenflache: ca. 26,29 m?

Kellerflache: ca. 1,56 m?

Mobiliar: Bad
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2024
Heizung: Fulbodenheizung
Stockwerk: 1. DG
Zustand: Erstbezug
Zimmer: 2

Garten: 1 (ca. 54,78 m?)
Bad: 1

WC: 1

Kaufpreis: 295.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: 1,5% zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Anlegerpreis: EUR 268.182,- zzgl. 20% USt.
Energieausweis giiltig bis: 31.01.2032
Heizwarmebedarf: E 29,4 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: [[§ 0,82

lhr Ansprechpartner:

Georg Zoltan, MSc

Mobil: +43 676 88 03 03 01
Telefon: +43 1 533 80 13
Fax: +43 1 533 09 63

E-Mail: georg.zoltan@plech.at
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Detailbeschreibung
Projektbeschreibung

In der SauerhofstraBe 12 in 2500 Baden entsteht bis Q4 2025 eine exklusive Wohnhausanlage, die
Altbaucharme und modernen Wohnkomfort harmonisch miteinander verbindet. Die Anlage umfasst insgesamt 15
freifinanzierte Eigentumswohnungen, verteilt auf ein kernsaniertes Altbaugebaude mit 5 Wohnungen und einen
modernen Neubau mit 10 Wohnungen sowie 15 PKW Abstellplatze inklusive Elektroladestation. Die Grundrisse der
Wohneinheiten sind an die Bedurfnisse der heutigen Zeit angepasst und verfligen tber groRziigige Nebenflachen
und intelligente Raumaufteilungen.

baden.livingspaces.at

Diese Liegenschaft befindet sich unmittelbarer Nahe der Badener Innenstadt. Sie sind in wenigen Minuten in der
Fulligéngerzone, welche zum Flanieren und Verweilen einladt. Das Ambiente geniel3en, sich von den Auslagen
verflhren lassen, oder einfach in Ruhe einen Stopp in einem Kaffee- oder Wirtshaus einlegen — all diese
Méoglichkeiten bietet diese Einkaufsstadt.

LIVING SPACES Keyfacts:

¢ 15 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit Balkon, Garten oder Terrasse
¢ hochwertige Ausstattung

e 40m? bis 85m? Wohnnutzflache

15 KfZ Stellplatze - Elektroladestation verfligbar

¢ Architektengebaude

Aufteilung Altbau Dachgeschosswohnung TOP 12:
Wohnflache: ca. 53,20m? + Garten: ca. 54,78m? + Rohdachboden: ca. 26,29m?

e \Vorraum

¢ \Wohnkliche mit ca. 20,61m?

¢ 1x Schlafzimmer mit ca. 13,60m?

e Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
e WC separat ausgefihrt

¢ Rohdachboden mit ca. 26,29m?

e Kellerabteil

Ausstattung/Highlights:

¢ hochwertige Parkettboden

¢ Klimaanlage

FuRbodenheizung (Luftwarmepumpe)
¢ Sicherheitseingangstiure WK3

e hochwertige Fenstersysteme
Raffstore Jalousien

Kontakt:
Wir laden Sie herzlich ein, dieses einzigartige Wohnbauprojekt in Baden personlich zu entdecken. Vereinbaren Sie
noch heute einen Beratungstermin und lassen Sie sich von der Einzigartigkeit dieses Projekts Gberzeugen.

Kontaktieren Sie Herrn Georg Zoltan, MSc unter +43 676 88 03 03 01 oder georg.zoltan@plech.at
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder wirtschaftliches

Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, FuBbodenheizung, Wohnkiiche / offene Kiiche, Bad mit Fenster, Dusche, Kabel / Satelliten-TV,
Parkplatz, Luftwarmepumpe, Fahrradraum, Gartennutzung, Getrennte Toiletten

www.plech.at
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Lage

Fuflaufig erreichen Sie:
-) Casino Baden und das Zentrum von Baden - in ca. 10 Gehminuten

-) Bahnhof Baden b. Wien - ca. 12 Gehminuten
-) Geschafte des taglichen Bedarfs sowie die Fuligangerzone erreichen Sie in ca. 5 Gehminuten

Die Anbindung an Wien ist mit der Badner Bahn oder mit der Schnellbahn gegeben.
Mit dem Auto ist man in 25 Minuten an der Stadtgrenze von Wien und in 35-40 Minuten am Wiener Flughafen

Sauerhofstralle 12/12, 2500 Baden
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke

Klinik
Krankenhaus
Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

Bahnhof
Autobahnanschluss
Strallenbahn
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

www.plech.at

250 m
300 m
125 m
2.025m

400 m
375 m
5.450 m

275 m
450 m
3.675m
450 m
4.900 m

Kinder & Schulen

Schule 250 m
Kindergarten 325 m
Hoéhere Schule 8.725m
Universitat 9.275m
Sonstige

Bank 325 m
Geldautomat 325 m
Post 500 m
Polizei 825 m

PLECH & PLECH Immobilientreuhinder Gesellschaft m.b.H.

UID: ATU 156 00 909
Firmenbuch: FN 99183 h
Handelsgericht Wien
www.plech.at

Graben 29,1010 Wien
Tel: 01/ 533 80 13
E-Mail: office@plech.at

Bankverbindung

Steiermirkische Bank und Spk. AG
IBAN: AT46 2081 5232 0009 5752
BIC: STSPAT2GXXX
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TOP 12 | Dachgeschoss | Altbau IMMOBILIENTREUHANDER
|\/ | N g S p d CeS Wohnfliche 53,20m’ | 2 Zimmer SauerhofstralRe 12, 2500 Baden

Raumaufteilung
VVorraum 2,95m’
Wohnkiiche 20,61m’
Schlafzimmer  13,60m*
Badezimmer 6,26m*
WwC 1,45m*
Rohdachboden 26,29m*
Garten 54,78m*

Lageplan

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 295.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 268.182,- zzgl. 20% USt.
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Allgemeine Informationen
Fir weitere Fragen, Informationen und Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Wir sind bestrebt lhnen im Sinne eines kundenorientierten Services auch weiterhin passende Objekte, die lhrem
Suchprofil entsprechen, anzubieten. Sollten Sie bereits ein Objekt gefunden haben oder Ihr Suchprofil bei uns
anpassen mochten, bitten wir Sie uns dies mitzuteilen.

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung oder Ankauf eines von uns namhaft
gemachten Objektes eine Vermittlungsprovision in der Hoéhe von 2 bzw. 3 Bruttomonatsmieten oder 3 % des
Kaufpreises zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen. Die Nebenkosteniibersicht finden Sie
unter (www.plech.at/nebenkostentbersicht).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfligung gestellt werden und sind ohne Gewahr. Im
Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen (http://www.plech.at/index_webpage.htm) sowie die
Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Ausibungsregeln fur
Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Energieausweis

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf den Bestimmungen des Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) der
Vermieter bzw. Verkaufer dem Mieter / Kaufer bis spatestens zur Abgabe der Vertragserklarung ein zu diesem
Zeitpunkt hochstens 10 Jahre alter Energieausweis vorzulegen und bei Vertragsabschluss auszuhandigen hat,
andernfalls eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamteffizienz als vereinbart gilt. Beim
Verkauf und bei In-Bestand-Gabe von Gebauden, fiir die nach den jeweils anwendbaren bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften kein Energieausweis erstellt werden muss, besteht keine Vorlagepflicht.

Der vermitteInde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachlichhe Energieeffizienz des
Gebdaudes bzw. der miet- bzw. kaufgegensténdlihcen Flache.
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