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T
Sauerhofstral3e 12,

IMMOBILIEN

P ECH & PLEC
2

Zimmer

Stockwerk

Althau

Wohnflache Balkon Terrasse

Kaufpreis

Anleger

Exposé

5 2 HP 4919m* 34,92m* VERKAUFT Download
6 2 HP 61.82m’ 58,37m’ EUR 330.000,- EUR 300.000,- Download
7 2 HP 47.95m* - 13,32m* EUR 245.000,- EUR 222.727,- Download
12 2 DG 53,20m* 54,78m* EUR 295.000,- EUR 268181,- Download
13 2 DG 74,58m* 73.55m* EUR 420.000,- EUR 381.818,- Download
»
Neubau
TOP Zimmer Stockwerk Wohnflache Balkon Terrasse Garten Eigennutzer Anleger Exposé
1 2 EG 4543m* - 16,91m* 56,97m’ VERKAUFT Download
2 2 EG 48,05m* - 35,51m* 129,95m* VERKAUFT Download
3 2 EG 5147m* - 20,44m’* 10811m* VERKAUFT Download
4 2 EG 4750m?* - 12,69m* 35,89m* VERKAUFT Download
8 2 1. 0G 4543m* 917m? EUR 280.000,- EUR 254.545 - Download
9 2 1.0G 48,05m* 917m?* VERKAUFT Download
10 2 1.0G 51,47m* 912m?* VERKAUFT Download
n 2 1.0G 4750m* 36,07m* EUR 295.000,- EUR 268181,- Download
14 3 DG 78.49m* - 5,76m* VERKAUFT Download
15 3 DG 80,26m* - 5,76m’ VERKAUFT Download

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt,
die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer. Anlegerpreise zzgl. 20% USt.

Stand 16.04.2025
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Eigentumswohnugen 15
Neubauwohnungen 10
Altbauwohnungen 5
Parkplatze 15
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Lageplan
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FREIZEIT BILDUNG / KINDERBETREUUNG NAHVERSORGUNG VERKEHRSANBINDUNG ARZTLICHE VERSORGUNG
Thermalstrandbad Baden Privatkindergarten Max & Moritz Postamt Badner Bahn (Station Baden Viadukt) Computertomggraphie Baden
Romertherme Baden NO Landeskindergarten Geldinstitut Baden bei Wien Bahnhof Zahngrzt Praxis
Casino Baden Volksschule | BILLA Busverbindungen - 459, 466, 552, 556 Praktischer Arzt
Cinema Paradiso Volksschule Baden PENNY Markt Zugverbindungen - R, REX, S1,52,53,54,S  Hautarzt
Sport- und Veranstaltungshalle BG & BRG Frauengasse MERKUR Markt Autobahnanbindung - A2 Baden Apotheke o
Bundeshandelsakademie SCS Facharzt fur Chirurgie

BG & BRG Biondekgasse

Landesklinikum Baden
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Energieausweis fiir Wohngebaude

.
OIB OSTERREICHISCHES OIB'RICh“m_I_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK  Ausgabe: Marz 2015

Datenblatt GEQ
Wohnhausanlage Sauerhofstrae 12, 2500 Baden
BEZEICHNUNG Wohnhausanlage Sauerhofstrale 12, 2500 Baden
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Baden
Gebaude(-teil) Neubau 2021 Baujahr 2021
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung HWB S K 29 f G E E 0 y 82
StraBe Sauerhofstralie 12 Katastralgemeinde Rauhenstein =
PLZ/Ort 2500 Baden KG-Nr. 4025 Gebdudedaten - Neubau - Planung 1 Wohnungsanzahl 15
S — - . - Bruttc_)-.Gryndeache BGF 789 m? charaktenst.lsche Langelc 2,22 m
Konditioniertes Brutto-Volumen ~ 2.517 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,45 m’
Gebaudehiiliflache Ag 1.134 m?
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF, Ermittlung der Eingabedaten
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR Geometrische Daten: koup Architekten ZT GmbH, 2020 10 19, Plannr. 03.003 V01
HWB Refsk PEB s« €02 sk foee Bauphysikalische Daten: Clemens Hausler - bauphysik, 2020 10 26
A++ Haustechnik Daten: Clemens Hausler - bauphysik, 2020 10 26

Ergebnisse Standortklima (Baden)

Raumheizung:  Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)

Warmwasser: Warmepumpe monovalent (AuRenluft/Wasser)

Liiftung: Fensterliiftung

Transmissionswarmeverluste Q 1 31.268 kWh/a
] _ Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 20.676 kWh/a
. : Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 14.367 kWh/a
y Innere Warmegewinne 1 x Q ; mittelschwere Bauweise 13.914 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 23.218 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q 1 31.427 kWh/a
Liftungswarmeverluste Qv 20.793 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q ¢ 14.104 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 14.030 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 23.645 kWh/a

_ Haustechniksystem

Berechnungsgrundlagen

Bl L - . - R . R, x X G Der E is wurde mit fol. jen ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Rer: Der + f ist jene ie in den Raumen : Der f umfasst zusétzlich zum Heizer f den

bereng’estellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Rat I, Haust f abzughch allfalliger Endenergleertrage und zuziiglich eines Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdbertihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte

ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafiir nc fs. Der Er f entspricht jener Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6
Energiemenge, die gekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der E] rf ist in Abhéngigkeit der Gebé i Verwendete Normen und Richtlinien:

als flact D feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Q”°"9"‘ aus dem ONB8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /

HEB: Beim Hei ) T — Ender und einem ndenerg fi( 2007). ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

warmebedarf die Verluste des lischen Systems berii dazu PEB: Der Priméi i fist der gi i ieRlich der Verluste

zahlen insbesondere die Verluste der W ler Wa teitung, in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und

der Wa i ung und der sowie allfalllger Hilfsenergie. einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf. Anmerkung:

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf |st als ﬂachenbezogener Defaultwert festgelegt CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, el Ener_gl_eaus_wels dlent_zur Infor_matlon u_ber_den energet|§chen Standard des Gebaudes. De_r seiecniingliagen durchsch.r.mthche ITERELE,

Er entspricht in etwa dem einschiieBlich jener fiir Vorketten. standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte knnen daher von den

eines dsterreichischen Haushalts. tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéaude unterschiedliche

Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Sie geben den pro Q i Brutto-Gr El an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB Rlchtllnle 6" Energleemspamng und Warmeschutz" des Osterrelchlschen Instituts fiir Bautechnik in Umselzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die der NO BTV 2014. Der Ermi fiir die Konversionsfaktoren fiir Pri ie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 2013) und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI(FH) Clemen Hausler, MSc GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI(FH) Clemen Hausler, MSc
v2020,122201 REPEA15 01517 - Niederdsterreich Geschaftszahl P-1554-A-C 26.10.2020 Seite 1 v2020,122201 REPDBL2 01517 - Niederdsterreich Geschéftszahl P-1554-A-C 26.10.2020 Seite 3
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SauerhofstraBe 1 2 TOP 06 | Erdgeschoss | Altbau

“Vl ng Spaces Wohnflache 61,82m*| 2 Zimmer

PLECH & PLECH

IMMOBILIENTREUHANDER

Sauerhofstral3e 12, 2500 Baden

TOP b

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 330.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 300.000,- zzgl 20% USt.

Der guten 0 d ung halber halten wir fest, dass, sofern im An, g ebot nicht anders vermer| kt b erfolgreichem Abschlussfall eine Pro anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen tiberlassenen Informatio n Dritte weitergeben. Es be: tht nW|t h ftliches Naheverhdltnis mit gesellsch ftI cher Verflechtung zum Verkaufer.

Raumaufteilung
\Vorraum 6,75m’
Abstellraum 2,44m°

Wohnkiche 33,64m’
Schlafzimmer  11,99m’
Badezimmer 5,60m’
WC 1,40m’
Garten 58,37m’

Lageplan

Stverine Fetvae Eib’jfahv’(
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TOP 07 | Erdgeschoss | Altbau IMMOBILIENTREUHANDER
‘ | \/| f g S p UCes Wohnflache 47,95m* | 2 Zimmer Sauerhofstralde 12, 2500 Baden

Raumaufteilung

Vorraum 8,23m’
Abstellraum 1,40m’
Wohnkiche 19,15m’
Schlafzimmer  10,95m’

—— df; aF 3. Badezimmer 5,10m*
et | od | ! BT u 2108 L '3
LN el T WC 1,32m’

' N |y Terrasse 13,32m’

Zirnnney
1045 m?

C) | 4 il Lageplan

s 9 | Suerhe et Eir?fahvf

TOP 7

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 245.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 222.727,- zzgl. 20% USt.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen iiberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.
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[\ g S p UCes Wohnfliche 45,43m’ | 2 Zimmer Sauerhofstralde 12, 2500 Baden

Raumaufteilung

\Vorraum 3,36m°
Abstellraum 1,72m?
Wohnklche 21,36m?

- Schlafzimmer  11,43m’

""?7‘,& | ‘ Badezimmer 5,59m?’

i1 1 WC 1,97m’

rt Balkon 9,17m?’
e [ Lageplan

Stverine Fetvae Eir@hvf

Zirnnney
{143

TOPS

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 280.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 254.545,- zzgl. 20% USt.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen iiberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.
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Sauerhofstral3e 12, 2500 Baden

TOP I

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 295.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 268.182,- zzgl. 20% USt.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen iiberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.

Raumaufteilung

Vorraum 7,83m’
Wohnkiche 22,72m’
Schlafzimmer  11,28m?
Badezimmer 3,92m’
WC 1,75m’
Garten 36,07m’

Lageplan

Stverine Fetvae Eihfahvf
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Kaufpreis Eigennutzer: EUR 295.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 268.182,- zzgl. 20% USt.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen iiberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.

Raumaufteilung

\/orraum
Wohnkuche
Schlafzimmer
Badezimmer
WC
Rohdachboden
Garten

2,95m’
20,61m’
13,60m*
6,26m’
1,45m?
26,29m’
54,78m*

Lageplan

Stuerhofstgge
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TOP 13 | Dachgeschoss | Altbau
Wohnflache 74,58m"| 2 Zimmer

"‘l‘-ﬁ;.‘q
Rohdachboden 2
18,60 rn*
5
— ¢ poy FERERE
<z = SUN
o er;—rv\ev 8
e 123 m* |
| = ek
A
. E N
F
s e == ¥i
EENMARIANEN
el J ! ‘~ | ‘I { —4— I
Al | | L) | i
- ol T"-L?d; . %
ﬁ},\,, - isand | 1] | IE '\
| | | ! It I i e
LL | ! | Ll | 4 .

Rohdachboden |
252 it

ToP R

Kaufpreis Eigennutzer: EUR 420.000,-
Kaufpreis Anleger: EUR 381.818,- zzgl. 20% USt.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht —
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen iiberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.

das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Raumaufteilung

\/orraum
Abstellraum
Wohnklche
Schlafzimmer
Badezimmer
WC
Rohdachboden
Garten

3,81m’
1,68m’
42,44m"
12,36m’
11,89m’
1,84m’
41,12m’
73,55m*

Lageplan

Stverine Fetvae Eib’jfahv’(



Sauerhofstrafe 1 2 PLECH & PLECH
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‘ [\/11 g S p UCes Kontakt Sauerhofstralde 12, 2500 Baden

IHR ANSPRECHPARTNER

HERR GEORG ZOLTAN, MSc )
PLECH & PLECH IMMOBILIENTREUHANDER GMBH

GRABEN 29A/TRATTNERHOF 2
1010 WIEN

MOBIL +43 676 88 03 03 01
BURO +43 153380 13
EMAIL georg.zoltan@plech.at

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine
Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind
3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen uberlassenen Informationen an
Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung zum Verkaufer.



